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Nghiên cứu Savills I Hà Nội, Việt Nam

Nguồn cung  

Savills ghi nhận trong Q2/2011 có 
tổng cộng khoảng 2.500 căn hộ dịch 
vụ từ 43 tòa nhà. Trong đó, có một dự 
án mới ra nhập thị trường là Crowne 
Plaza tại huyện Từ Liêm với 135 căn 
hộ dịch vụ cao cấp, giúp tăng tổng 
nguồn cung lên 9% so với quý trước. 

Hà Nội Club tại quận Tây Hồ có thêm 
2 căn mới, trong khi đó tòa nhà Yin 
Yang tại quận Ba Đình đã hoàn thành 
việc sửa chữa và đưa lại 10 căn vào 
hoạt động. 

Hoạt động thị trường 

Công suất trung bình của toàn bộ thị 
trường giảm -2,4 điểm so với 
Q1/2011 nếu bao gồm cả nguồn cung 
mới là Crowne Plaza, tương ứng 
87%. Đây là tỷ lệ thấp nhất trong 
vòng 5 quý trở lại đây. Tuy nhiên, nếu 
như không tính dự án mới Crowne 
Plaza vào thì công suất tăng 1,6 điểm 
và lên tới 91%. 

Giá thuê trung bình của toàn thị 
trường giảm nhẹ -0,5% theo quý 
không tính dự án mới Crowne Plaza, 

và tăng 0,7% theo quý nếu như tính 
dự án này vào. 

Hoạt động thị trường theo hạng 

 
Nguồn: Nghiên cứu và Tư vấn 
Savills 
* Giá thuê đạt được trung bình ước 
tính dựa trên diện tích cho thuê đã 
bao gồm phí dịch vụ, không bao gồm 
thuế VAT. 

Công suất hạng A giảm 6% , trong 
khi đó hạng B tăng nhẹ 1% và hạng C 
tăng 2,7% so với quý 1/2011. 

 

Giá thuê trung bình hạng A tăng nhẹ 
2% theo quý, tuy nhiên, hạng B giảm 
6% so với Q1/2011, một phần là do 
giá thuê trung bình của một dự án ở 
quận Ba Đình giảm mạnh -10,8%. 
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Giá thuê trung bình của hạng C không 
thay đổi so với quý trước. 

Trong Q3/2011, dự án Keangnam 
Hanoi Landmark dự kiến khai 
Trương 378 căn hộ dịch vụ, khiến 
nguồn cung của huyện Từ Liêm tăng 
lên đáng kể là 280%. 

Nguồn cầu 

Số lượng dự án FDI tại Hà Nội trong 
nửa năm đầu 2011 tăng khoảng 37% 
so với cùng kỳ năm ngoái ,  giúp 
tăng số lượng các chuyên gia nước 
ngoài và lao động có trình độ cao tới 
thành phố để làm việc, từ đó có thể 
tăng nhu cầu về căn hộ dịch vụ. 

Nguồn cung tương lai ước tính 

 

Việc mở rộng Hà Nội về phía Tây 
cùng với một số lượng dự án văn 
phòng hạng A tại khu vực này có thể 
cũng tạo ra một nguồn cầu đáng kể 
cho mảng căn hộ dịch vụ. 

Nguồn: Nghiên cứu và Tư vấn 
Savills 

Triển vọng thị trường 

Thị trường sẽ có khoảng 30 dự án 
tương lai, trong đó 12 dự án sẽ cung 
cấp gần 2.600 căn hộ dịch vụ. 

Nguồn cung tương lai đang tăng lên 
tại khu vực phía Tây của Hà Nội và 
Từ Liêm trở thành nơi có nguồn cung 
lớn nhất, cung cấp hơn 1.000 căn hộ 
từ 6 dự án. 
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