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savils Can ho dich vu

Ngudn cung

Savills ghi nhan trong Q2/2011 co
tong cong khoang 2.500 can ho dich
vu tur 43 toa nha. Trong do, c6 mot du
an ma&i ra nhap thi truong 1a Crowne
Plaza tai huyén Tur Liém v61 135 can
ho dich vu cao cip, gitip ting tong
ngudn cung 1én 9% so véi quy trudc.

Ha Noi Club tai quan Tay H6 c6 thém
2 can mdi, trong khi dé toa nha Yin
Yang tai quan Ba Binh da hoan thanh
viéc stra chira va dua lai 10 can vao
hoat dong.

Hoat dong thi truong

Cong suit trung binh cua toan bo thi
truong giam -2,4 diém so véi
Q1/2011 néu bao gdm ca ngudn cung
moéi 1la Crowne Plaza, tuong ung
87%. Pay 1a ty 1& thap nhit trong
vong 5 quy tré lai ddy. Tuy nhién, néu
nhu khong tinh dg 4&n méi Crowne
Plaza vao thi cong suét tang 1,6 diém
va lén t61 91%.

Gia thué trung binh ctua toan thi
truong giam nhe -0,5% theo quy
khong tinh du 4&n mo6i Crowne Plaza,

va ting 0,7% theo quy néu nhu tinh
du an nay vao.

Hoat dong thi treong theo han
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* Gia thué dat duoc trung binh uoc
tinh dva trén dién tich cho thué da
bao gom phi dich vu, khéng bao gom
thué VAT.

Cong suit hang A giam 6% , trong
khi d6 hang B tang nhe¢ 1% va hang C
tang 2,7% so véi quy 1/2011.

Gi4é thué trung binh hang A tang nhe
2% theo quy, tuy nhién, hang B giam
6% so v&i Q1/2011, mot phan 1a do
gid thué trung binh cia mét du an &
quan Ba Dinh gidm manh -10,8%.
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Vin ban nay dudc chuan bi béi Savills cho muc dich tham khao. Mic du da rat no luc trong qua trinh soan thao, vin ban van cé thé bi thay dai, va khéng tao thanh
mét hodc mét phan ciia hgp dong; cac bén quan tam khéng thé dua vao cac théng tin, nhan xét hoic cac chi tiét trong vin ban nay ma khéng tu minh kiém chirng
mirc dd chinh xac. Khéng ai trong té chirc ciia Savills ¢6 quyén dirng ra dai dién hay dam bao bat ci chi tiét nao ciia van ban nay va Savills ciing sé khéng chiu trach
nhiém déi véi bat ky mét tén that nao lién quan dén mét phan hay toan bd ndi dung cta van ban ndy. Mét phan hoidc toan bd Van ban nay ciing khéng thé dugc phat
hanh réng réi duéi bat ky hinh thi'c nao ma khéng c6 su’ cho phép bang véan ban cua Savills.© Céng ty TNHH Savills Viét Nam. 2010
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Gié thué trung binh cia hang C khong  Trong Q3/2011, du an Keangnam
thay d6i so voi quy trude. Hanoi Landmark du kién khai
Truong 378 cin ho dich vu, khién
, ngudn cung ctia huyén Tur Liém ting
SO lugng d}}: an FDI tai Ha No1i trong g dang ké 12 280%.
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so v6i cung ky nam ngoai , giup
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cung voi mot so lugng du an van achem nep
ph(‘)ng hang A tal khu vuc né‘ly Cé thé B Ngudn cungtudnglai ¢ S6ludng du an
cling tao ra mdt nguon cau dang ké Nguén,- Nghién cuu va Tuw van
cho mang can ho dich vu. Savills
Trién vong thi trudng
Thi truong s€ c6 khoang 30 dy an
tuong lai, trong d6 12 du &n s€ cung
cap gan 2.600 can hd dich vu.
Nguon cung tuong lai dang tang 1én
tai khu vyc phia Tay cua Ha No6i va
Tu Liém trd thanh noi ¢ ngudn cung
16n nhat, cung cap hon 1.000 can ho
tr 6 du an.
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	Nguồn cung 
	Savills ghi nhận trong Q2/2011 có tổng cộng khoảng 2.500 căn hộ dịch vụ từ 43 tòa nhà. Trong đó, có một dự án mới ra nhập thị trường là Crowne Plaza tại huyện Từ Liêm với 135 căn hộ dịch vụ cao cấp, giúp tăng tổng nguồn cung lên 9% so với quý trước.
	Hà Nội Club tại quận Tây Hồ có thêm 2 căn mới, trong khi đó tòa nhà Yin Yang tại quận Ba Đình đã hoàn thành việc sửa chữa và đưa lại 10 căn vào hoạt động.
	Hoạt động thị trường

	Công suất trung bình của toàn bộ thị trường giảm -2,4 điểm so với Q1/2011 nếu bao gồm cả nguồn cung mới là Crowne Plaza, tương ứng 87%. Đây là tỷ lệ thấp nhất trong vòng 5 quý trở lại đây. Tuy nhiên, nếu như không tính dự án mới Crowne Plaza vào thì công suất tăng 1,6 điểm và lên tới 91%.
	Giá thuê trung bình của toàn thị trường giảm nhẹ -0,5% theo quý không tính dự án mới Crowne Plaza, và tăng 0,7% theo quý nếu như tính dự án này vào.
	Hoạt động thị trường theo hạng

	Công suất hạng A giảm 6% , trong khi đó hạng B tăng nhẹ 1% và hạng C tăng 2,7% so với quý 1/2011.
	Giá thuê trung bình hạng A tăng nhẹ 2% theo quý, tuy nhiên, hạng B giảm 6% so với Q1/2011, một phần là do giá thuê trung bình của một dự án ở quận Ba Đình giảm mạnh -10,8%. Giá thuê trung bình của hạng C không thay đổi so với quý trước.
	Nguồn cầu
	Số lượng dự án FDI tại Hà Nội trong nửa năm đầu 2011 tăng khoảng 37% so với cùng kỳ năm ngoái ,  giúp tăng số lượng các chuyên gia nước ngoài và lao động có trình độ cao tới thành phố để làm việc, từ đó có thể tăng nhu cầu về căn hộ dịch vụ.
	Việc mở rộng Hà Nội về phía Tây cùng với một số lượng dự án văn phòng hạng A tại khu vực này có thể cũng tạo ra một nguồn cầu đáng kể cho mảng căn hộ dịch vụ.
	Triển vọng thị trường
	Thị trường sẽ có khoảng 30 dự án tương lai, trong đó 12 dự án sẽ cung cấp gần 2.600 căn hộ dịch vụ.
	Nguồn cung tương lai đang tăng lên tại khu vực phía Tây của Hà Nội và Từ Liêm trở thành nơi có nguồn cung lớn nhất, cung cấp hơn 1.000 căn hộ từ 6 dự án.
	Trong Q3/2011, dự án Keangnam Hanoi Landmark dự kiến khai Trương 378 căn hộ dịch vụ, khiến nguồn cung của huyện Từ Liêm tăng lên đáng kể là 280%.

